


















• Org Nr: 769607-4256 

HSB Bostadsrättsförening Ektorpshöjden i Nacka 

Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer 

Belopp anges i kronor om inget annat anges. 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan. 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. 

Föreningen tillämpar sig av av ärsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1(K3). 

Avskrivning fastighet 
Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed har 
fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter. Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara 
mellan 15 till 120 år. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt i vägledning för komponentindelning av 
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar. 

Byggnadens komponenter skrivs av linjärt över nyttjandeperioden och har under året skrivits av med 2,29 % av 
anskaffninasvärdet. 

Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom vinstdisposition på basis av föreningens 
underhållsplan. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen/stämman. 

Inkomstskatt och underskottsavdrag 
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta Förvaltnings­
domstolen 2010-12-29 är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är hänförliga till fastigheten. 
Beskattning sker av andra kapitalintäkter samt i förekommande fall inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter 
avräkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag 
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 
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HSB Bostadsrättsförening Ektorpshöjden i Nacka 
2015-01-01 2014-01-01 

Noter 2015-12-31 2014-12-31 

Not! Nettoomsättning 

Årsavgifter 3 346 197 2 890 799 
Hyror 1307 120 1445 022 
Bredband 166 087 208 082 
Övriga intäkter 80 613 50112 
Bruttoomsättning 4 900 017 4 594 015 

Avgifts- och hyresbortfall -62 842 -55 362 
Hyresförluster 0 -2 927 

4837175 4535 726 

Not2 Driftskostnader 

Fastighetsskötsel och lokalvård 461154 311 298 
Reparationer 352 008 655 708 
El 166 391 213 652 
Uppvärmning 839 098 901 652 
Vatten 357 966 353 952 
Sophämtning 86 037 85 889 
Fastighetsförsäkring 90 216 81976 
Kabel-lV och bredband 127 884 126 736 
Fastighetsskatt 166 927 163 913 
Förvaltnlngsarvoden 349 044 383 802 
övriga driftskostnader 31983 24 978 

3 028 708 3303 556 

Not3 övriga externa kostnader 

Förbrukningslnventarier och varuinköp 8 835 2 258 
Administrationskostnader 59 016 53 578 
Extern revision 11325 11113 
Konsultkostnader 113 250 29 064 
Medlemsavgifter 16100 16100 

208 526 112113 

Not4 Personalkostnader och arvoden 

Arvode styrelse 178 000 177 600 
Revisionsarvode 5 000 5 000 
Sociala avgifter 43 152 41563 
övriga personalkostnader 2 750 10 098 

228 902 234 261 

Nots Ränteintäkter och liknande resultatposter 

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 1371 2 649 
Ränteintäkter skattekonto 363 416 
Ränteintäkter HSB bunden placering 82 839 87 460 
övriga ränteintäkter 1 083 816 

85656 91341 

Not6 Räntekostnader och liknande resultatposter 

Räntekostnader långfristiga skulder 158 126 229 752 
övriga räntekostnader 0 996 

158126 230 748 
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HSB Bostadsrättsförening Ektorpshöjden i Nacka 

Noter 2015-12-31 2014-12-31 

Not7 Byggnader och mark 

Ackumulerade anskaffningsvärden 
Anskaffningsvärde byggnader 52 446 251 52 446 251 
Anskaffningsvärde mark 20 564 052 20 564 052 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 73 010303 73 010 303 

Ingående avskrivningar -4 793 333 -3 589 712 
Årets avskrivningar -1 203 621 -1 203 621 
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 996 954 -4 793 333 

Utgående bokfört värde 67 013349 68 216970 

Taxeringsvärde 
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 54 000 000 54 000 000 
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 1487 000 1487 000 

Taxeringsvärde mark - bostäder 47 000 000 47 000 000 
Taxeringsvärde mark - lokaler 422 000 422 000 
Summa taxeringsvärde 102 909 000 102 909 000 

Nots Pågående nyanläggningar och förskott 

Ingående anskaffningsvärde 100 000 0 
Årets investeringar 3 332 878 100 000 
Utgäende ackumulerade anskaffningsvärden 3432878 100000 

Not9 Aktier, andelar och värdepapper 

Ingäende anskaffnlngsvärde 500 500 
Utgäende ackumulerade anskaffningsvärden 500 500 

Andel i HSB Stockholm 500 500 

NotlO övriga kortfristiga fordringar 

Skattekonto 29 618 29 355 
Skattefordran 17 518 20 532 

47136 49887 

Notll Förutbetalda kostnader och upplupna Intäkter 

Förutbetalda kostnader 214 856 193 262 
Upplupna intäkter 9 066 31409 

223 922 224 671 

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt 
intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår. 

Not12 Kortfristiga placeringar 

Bunden placering 3-mån HSB Stockholm 9 090 000 5 090 000 
9 090000 5 090000 

Not 13 Kassa och bank 

Handkassa 6 000 6 000 
Handelsbanken 292 823 294 073 

298823 300073 

Not14 Förändring av eget kapital 
Uppi. Yttre uh Balanserat 

Insatser avgifter fond resultat Årets resultat 
Belopp vid årets Ingång 51 514 823 14 762 342 1 937 500 -2 664 242 -457 233 
Resultatdisposition 387 500 -844 733 457 233 
Försäljning lägenheter 1 624 259 5 375 741 0 0 0 
Årets resultat 47 157 
Belopp vid årets slut 53139 082 20138 083 2325 000 -3 508975 47157 
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Noter 

Not15 

Not16 

Not17 

Skulder till kreditinstitut 

L.änelnstltut 
Stadshypotek 
Stadshypotek 

L.änenummer 
63326 
970681 

L.ängfristiga skulder exklusive kortfristig del 

Ränta 
1,35% 
1,45% 

Om fem är beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 

övriga skulder 

Övriga kortfristiga skulder 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Förutbetalda hyror och avgifter 
övriga upplupna kostnader 

Ränteändr 
dag 

2016-05-13 
2016-05-13 

2015-12-31 2014-12-31 

Belopp 
3 375 000 
7 200 000 

10575000 

15 346 
15346 

420 119 
1 538 975 

1959 094 

Nästa ärs 
amortering 

0 
0 
0 

10 575 000 

10 575 000 

226 000 
226 000 

351643 
76164 

427807 

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskapsår samt skulder 
som avser Innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande är. 

Av föreningen vald revisor Av HSB Riksförbund förordnad revisor 
Gunilla Norman 
Au ktorlserad revisor'' 
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i HSB Bostadsrättsförening Ektorpshöjden i Nacka, arg.nr. 769607-4256 

Rapport om årsredovisningen 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB 
Bostadsrättsförening Ektorpshöjden i Nacka för räkenskapsåret 
2015-01-01. 2015-12-31. 

Styrelsens ansvar för årsredovisningen 

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning 
som ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen och för den 
interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta 
en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 

Revisorns ansvar 

Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av 
vår revision. Granskningen har utförts enligt god redovisningssed. 
För revisorn utsedd av HSB Riksförbund innebär detta att denne 
har utfört revisionen enligt lntemational Standards on Auditing och 
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att revisorn 
följer yrkesetiska krav samt planerar och utför revisionen för att 
uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte innehåller 
väsentliga felaktigheter. 

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta 
revisionsbevis om belopp och annan information i års­
redovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland 
annat genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 
fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den 
interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar 
årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utfonna 
gransknings åtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om 
effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefattar 
också en utvärdering av ändamålsenligheten i de 
redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av 
den övergripande presentationen i årsredovisningen. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Uttalanden 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per 2015-12-31 
och av dess finansiella resultat och kassaflöden för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvallningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust samt styrelsens förvaltning för HSB 
Bostadsrättsförening Eklorpshöjden i Nacka för räkenskapsåret 
2015-01-01 - 2015-12-31. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till disposilfoner 
beträffande föreningens vinst eller förlust, och del är styrelsen som 
har ansvaret för förvaltningen enligt bosladsrättslagen. 

Revisorns ansvar 

Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen 
på grundval av vår revision. Vi har utfört revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige. 

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget är förenligt med bosladsrättstagen. 

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår 
revision av årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder 
och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon 
styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även 
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid 
med årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Uttalanden 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Stockholm denJq, l/ 20 J 6 

.~ y;~A/JA ·-
ÄV förening/n ~Ö v ~ '-- i ~a Norman 
revisor ~ · HSB Riksförbund 

förordnad revisor 
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Avskrivningar 
25% 

3% 5% 

övriga externa kostnader 
4% 

Fördelning driftkostnader 
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Drift 
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